Prefeitura Municipal de Potlm
“Cerra do AAesanio ”

LEI N° 838/2014 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2014.

EMENTA: “DISPOE SOBRE A PERMISSAO
PARA CONSTITUICAO DE LOTEAMENTO COM
CONTROLE DE ACESSO NO MUNICIPIO DE
POTIM MEDIANTE CONCESSAO DE USO DAS
AREAS PUBLICAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

EDNO FELIX PINTO, Prefeito Municipal de Potim, Estado de Sao
Paulo, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou € ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO |
OBJETIVO

Art. 1° - Constitui objetivo primordial da presente lei a preservacao
ambiental, evitar ocupacdo desordenada ou a invasdo de areas publicas e elevar o
padrao habitacional do Municipio, através de estimulo de investimentos em processos
de urbanizagdo com qualidade e em parcelamento de solo seguindo critérios de

segurancga e valorizagao imobiliaria.

Art. 2° - Visando alcancar o objetivo da presente Lei fica facultado
ao poder publico autorizar o fechamento de loteamentos implantados no municipio,
passando o acesso em tais locais ser controlado e os usudrios devidamente
identificados.

Paragrafo Unico - O controle de acesso e a identificagdo dos
usuarios serdo de inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios
responsaveis pelo loteamento, nos termos da presente Lei.
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CAPITULO II
CONCEITOS

Art. 3° - Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento com
controle de acesso aquele que seja passivel de fechamento no todo ou em parte do seu
perimetro devidamente cercado.

§ 1° - Entende-se por parcial, o fechamento de rua sem saida,
conjunto de ruas contidas no mesmo loteamento, ou ainda o fechamento de parte do
loteamento desde que ndo haja prejuizo da malha vidria e do transito dos demais
proprietarios do local.

§ 2° - Os loteamentos implantados poder&o requerer o fechamento
total ou parcial, de acordo com as caracteristicas e particularidades do loteamento,
observado sempre o disposto na presente Lei.

Art. 4° - Entende-se por entidade representativa dos proprietarios
as associagdes sem fins lucrativos, juridicamente constituidas com objetivo primordial de
representar os proprietarios dos lotes, assumindo 0s encargos inerentes ao controle de
acesso, nos termos previsto na presente Lei.

CAPITULO I
DAS REGRAS PARA O CONTROLE DE ACESSO
SECAO|I

DAS CONDIGOES PARA O CONTROLE DE ACESSO

Art. 5° - Constitui condicbes basicas para o controle de acesso ao

loteamento nos termos da presente Lei:
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| - contar o loteamento com aprovacgao dos érgdos competentes e o devido registro no

Cartdrio de Registro de Imobveis;

Il - estarem concluidas todas as obras de infraestruturas inerentes a implantacao;
IV - estar o loteamento inserido em area de baixa densidade demografica;

V - que os lotes respeitem 0 zoneamento minimo permitido para o local;

VI - a existéncia de entidade representativa dos proprietarios dos lotes, juridicamente

constituida em forma de associagéo sem fins lucrativos.

Vil - a anuéncia de no minimo 70% (setenta por ‘cento) dos proprietarios dos lotes

inseridos na porgéo compreendida pelo fechamento;
VIl - que o fechamento ndo prejudique o sistema viario do municipio;

IX — que o Loteamento tenha obtido a respectiva autorizacdo municipal a partir do ano
de 2012.

Paragrafo Unico — Os demais loteamentos existentes no Municipio,
nos conformes do preceituado no Inciso IX, ndo estéo sujeitos a aplicagao da presente
Lei. 7

SECAOII
DO REQUERIMENTO

Art. 6° - O pedido para controle de acesso ao loteamento, bem
como a regularizagdo serd devidamente protocolado na Prefeitura Municipal pela
entidade representativa dos proprietérios e submetido a analise da Diviséo de

Planejamento.

®
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§ 1° - Podera ser solicitado, a critério da Administrac&o, parecer de
outras secretarias ou técnicos.

§ 2° - A aprovagdo final ficarda a cargo do Senhor Prefeito
Municipal.

§ 3° - O indeferimento de pedido devera ser devidamente
justificado e fundamentado.

SEGAO Il
DOS DOCUMENTOS

Art. 7° - No ato do requerimento, a entidade representativa dos
proprietarios devera apresentar:

I - cdpias autenticadas de todos os documentos de constituicdo da entidade

representativa dos proprietarios, incluindo Regimento Interno, alteragbes e ata de
eleicéo da diretoria devidamente registrada;

Il - anuéncia de ao menos 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes
compreendidos na area do fechamento, mediante termo escrito ou ata de assembleia
com lista de presenca;

lil - descricdo sucinta do tipo de fechamento a ser procedido, bem como as eventuais
alteracOes estruturais a serem instaladas, tais como portarias, guaritas, cancelas e

MUros;

IV - plantas em escala, baseado no plano de parcelamento aprovado, descrevendo ©

perimetro a ser fechado;

-
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V - copia do contrato padrdo usado para venda dos lotes quando da constituigéo do
loteamento.

Paragrafo Unico - A execucdo das obras, relacionadas com o
fechamento do loteamento deverao ser submetidas a andlise da administracdo publica,
ficando o seu inicio condicionado & aprovagao.

SECAO IV
DA FORMALIZAGAO DA PERMISSAO DE USO
Art. 8° A permissdo de uso dar-se-a por meio de Decreto, a ser
emitido apés a aprovacdo do requerimento solicitando o controle de acesso ao

loteamento.

Art. 9° - O Decreto a ser emitido, além dos termos convencionais,
contera:

| - identificagdo completa da entidade representativa dos proprietarios a qual se efetivara
a permissao;

Il - descricdo dos bens publicos envolvidos na permissao;
lll - os encargos relativos a manutengado e a conservagéo dos bens publicos outorgados,
bem como a necessidade de autorizagéo especifica da Administracdo Municipal para

qualquer outra utilizacéo dessas areas;

IV - a possibilidade de revogacdo da permissdo a qualquer tempo, sem direito a

indenizacdo, observadas as exigéncias previstas para o ato, constantes na presente Lei.

V - a obrigacdo da entidade em controlar o acesso no loteamento, bem como realizar a

identificac&o das pessoas;
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VI - a necessidade de desenvolver programas de educagdo ambiental, como palestras e

cursos, sobre reciclagem, energia solar, preservacéo da fauna e flora, dentro outros;

VIl - a necessidade de desenvolver programas de recuperac¢do ambiental para as areas
publicas degradadas no perimetro do loteamento, abrangendo as areas sem vegetacao
bem como as cobertas por vegetagao exdtica.

SEGAOV
DA PERMISSAO DE USO

Art. 10 - Todas as areas publicas, com areas de lazer e as vias de
circulagdo, compreendidas no perimetro interno a ter seu acesso controlado ser&o objeto

de permissao de uso.

Art. 11 - A permissdo de uso das areas publicas sera por tempo

indeterminado, sendo passivel de revogacgéo a qualquer tempo a juizo da Administracéo
Municipal.

Art. 12 - A permissdo de uso das areas publicas de lazer e das
vias de circulacdo somente sera outorgada a entidade representativa dos proprietarios
dos imoveis compreendidos no perimetro a ser fechado, constituida sob a forma de
pessoa juridica, responsavel pela administracdo das areas internas, com a explicita
definicao dessa responsabilidade no instrumento de constituicdo, ou através de ata
aprovada em assembleia geral especialmente convocada para esse fim.

Art. 13 - As areas publicas ndo poderdo ser desafetadas, sendo
apenas objeto de permissdo com obrigacdo de conservacdo e manutencdo pela
entidade representativa dos proprietarios. '
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Art. 14 - Caso a entidade resolva fazer alguma construgdo na area
publica objeto da permiss&o, devera requerer previamente autorizacdo do Municipio,
ficando o inicio das obras condicionado a devida autorizacao.

Paragrafo Unico - As edificagbes erigidas em areas publicas ndo
serdo passiveis de indenizacao pelo Municipio, caso ocorra a revogacao da permissao,
ou a necessidade de demolicdo para utilizac@o pelo Municipio.

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

Art. 15 - Os projetos de loteamento e requerimentos para
fechamento submetidos a aprovagéo do Municipio, cuja gleba apresente area de
preservacdo permanente, deverdo ser instruidos, obrigatoriamente, com projeto de
recuperacdo ou preservacdo ambiental para essas areas em referéncia, priorizados
aqueles que contemplem a utilizacdo de espécies nativas.

Art. 16 - Os projetos de recuperacéo ou preservacdo ambiental
deverao ser efetuados por profissionais devidamente habilitados na area ambiental,
sendo imprescindivel a sua completa identificagdo.

Art. 17 - A execucao e manutencao dos projetos de recuperacao

ou preservacao ambiental, para o caso de implantacdo somente ocorrerdo com a plena
aprovacao do loteamento no Municipio, sendo as mesmas de inteira responsabilidade do

loteador ou entidade representativa dos proprietarios.

Art. 18 - A Prefeitura somente expedira qualquer tipo de certiddo
mediante a efetiva comprovacdo da execucdo ou manutencdo dos projetos de
recuperacao ou preservacao ambiental.

CAPITULO V
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DS ENCARGOS DECORENTES DO CONTROLE DE ACESSO
Art. 19 -Todos os 6nus decorrentes da manutengio e conservagao
das areas objeto da permiss&o serdo de inteira responsabilidade dos proprietarios dos
lotes, 0os quais assumirdo através da entidade representativa dos proprietarios os

seguintes encargos:

| - os servicos de manutengao e poda de arvores e arborizagdo, exceto quando sobre a
rede publica que devera ser solicitada a empresa concessiondria de energia elétrica;

Il - a manutencéo e conservacdo das vias publicas de circulagcdo, do calcamento e da

sinalizagio de transito;

lll - a coleta € remoc&o de lixo domiciliar que devera ser depositada na portaria onde

houver coleta publica de residuos sélidos;
IV - limpeza e conservacgdo das vias publicas;
V - prevengio de sinistros;

VI - fazer requerimentos direto & empresa concessionaria de energia elétrica para
manuten¢do e conservacao da rede de iluminacéo publica;

VII - solicitar diretamente na empresa concessionaria de agua e esgoto a execucéo de

servicos de manutencgéo nas redes;

VIill - abertura de vias e respectiva terraplanagem, precedidas de autorizagao do

Municipio;
IX - a prevencgao de erosdo em todo o terreno e particularmente em rampas e taludes;

X - sistema completo de drenagem das aguas pluviais;

Praga Miguel Corréa dos QOuros, 101 - Centro — Potim ~ SP - “Terra do Artesanato”
CEP 12525-000 Telefax: (12) 3112.9200 - E-mail: gabinete@potim.sp.gov.br
CNPJ: 65.042.855/0001-20 - LE.. Isento



Prefeitura Municipal de Potim
“Terra do Atesonato "

Xl - sistema de distribuicdo de agua potavel e de coleta de esgoto sanitario até sua
conexao com as redes publicas no limite da area objeto da permissdo, ou sistemas
autdbnomos de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, em caso de inexisténcia
de redes publicas nas proximidades db loteamento;

Xll - rede de energia elétrica domiciliar e publica, com capacidade efetiva de
atendimento da demanda;

Xlil - a defesa e fiscalizagdo de danos ambientais, com a imediata denuncia aos 6rgaos

responsaveis;

XIV - a efetiva defesa das areas publicas objeto da permisséo, evitando degradacéo,
invasdo, ocupacdo irregular, com a imediata denuncia por escrito protocolada na
Prefeitura;

XV - desenvolvimento de programas de educacéo ambiental, com palestras e cursos;

XVI - aplicacdo de programas de incentivo a coleta seletiva de residuos, priorizando a
politica da reciclagem;

XVIl - demais servicos de carater publico, que se fizerem necessarios, excetuando os

considerados essenciais, como saude, seguranga publica, educacdo.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar
cumprimento as obrigagbes dispostas neste artigo, poderé firmar, sob sua inteira
responsabilidade, convénios ou contratos com empresas privadas, fundos de

financiamentos ou demais.

§ 2° - A assuncdo da responsabilidade de conservacdo e
manutencdo prevista no "caput" ndo isenta os proprietarios do pagamento dos tributos

incidentes sobre os respectivos lotes.

'S
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Art. 20 - Caso a entidade representativa deixe de cumprir os
encargos assumidos ficara com o Municipio o direito de expedir a devida notificagéo,
com a imediata possibilidade de revogacgéo da permisséo.

CAPITULO VI

DOS DIREITOS E DEVERES DA ENTIDADE REPRESENTATIVA DOS
PROPRIETARIOS

Art. 21 - A entidade representativa dos proprietarios ficara
responsavel pelo controle de acesso da area fechada, bem como pela devida
identificagdo das pessoas que desejam acessar as dependéncias do loteamento
fechado, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes, incluindo sinalizagdo que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantagao.

Art. 22 - A entidade representativa dos proprietarios devera
garantir a acao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que desejarem
entrar no loteamento no exercicio de suas atribuicbes legais.

Art. 23 - As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacdo
do solo a serem observados para edificacdo nos lotes deverdo atender as exigéncias
definidas em Lei Municipal.

§ 1° - Caso a entidade representativa dos proprietarios tenha
Regulamento de Obras, devidamente aprovado em assembleia geral, estabelecendo
parametros para edificacdo nas dependéncias do loteamento fechado, tais regras
poderéo ser observadas pela Prefeitura, para aprovacdo do projetc de construgao,

desde que sejam mais restritivas que as previstas na legislagdo municipal.

§ 2° - Ocorrendo o previsto no paragrafo 1° do presente artigo, o .
interessado devera providenciar a anuéncia prévia da entidade representativa dos
proprietarios, nos projetos de edificacéo, antes de ser protocolado na Prefeitura.
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§ 3° - A entidade ficara responsavel em enviar para a Prefeitura
copia do Regulamento de Obras devidamente aprovado em assembleia, com o fim de
ficar arquivado na Divisdo de Planejamento.

Art. 24 - Apés a publicagdo do Decreto autorizando o controle de
acesso e de outorga da permissdo de uso, a ulilizacdo das areas publicas internas ao
loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdc ser objeto de
regulamentacao propria da entidade representativa dos proprietarios, enquanto perdurar
a citada permisséo de uso.

Art. 25 - Visando tornar publico o controle de acesso ao
loteamento, bem como os encargos assumidos pelos proprietarios dos lotes, a entidade
representativa dos proprietarios devera tomar as seguintes providéncias:

| - afixar em local publico e visivel copia do Decreto de Controle de acesso ao

loteamento mediante permissado de uso das areas publicas;

il - Convocar assembileia especifica, com o fim de tornar publico, 0 encargo assumido
pelos proprietadrios dos lotes, através da entidade representativa, reproduzindo as
obrigacdes previstas no Decreto em ata da Assembleia, que devera ser registrada em
Cartério.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 26 - Ocorrendo o descumprimento das obrigagcées de
manutencdo e conservacdo ou desvirtuamento da utilizacdo dos bens publicos
permitidos a entidade representativa dos proprietarios ensejara a revogacgdo da
permissédo de uso, reassumindo o Municipioc a total responsabilidade pelos bens
publicos, perdendo o loteamento o carater de fechado. |
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Art. 27 - Na hipotese da Administragdo Municipal determinar a
remocdo de benfeitorias tais como muros, portarias, esses servicos serao de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, que sera devidamente
notificada sob pena de ressarcimento de custos, caso nado executados no prazo
concedido.

Art. 28 - Ocorrendo a revogagdo do Decreto, com a
descaracterizacdo do loteamento com controle de acesso, através da abertura ao uso
publico das areas objeto da permiss&o de uso, as mesmas reintegrarao o sistema viario
e de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que assista 3
entidade representativa dos proprietarios qualquer direito & indenizagdo, mesmo se
tratando de benfeitorias necessarias.

CAPITULO Viii
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 29 - Todos os requerimentos de implantacdo ou regularizacio
de loteamento com controle de acesso, total ou parcial seréo enderecados ao Prefeito,

devendo ser protocolados na Prefeitura.

Art. 30 - Os procedimentos exigidos na presente Lei, poderdo ser

regulamentados através do Decreto do Executivo.

Art. 31 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, AFIXE-SE E CUMPRA-SE.
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